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AUSSERGEWOHNLICHE und GROSSZUGIGE VILLA

2380 Perchtoldsdorf (ungefahre Lage)

Objektbild aus der verdffentlichten IKW-Quelle.

Objektart Haus

Lage 2380 Perchtoldsdorf

Angebotsart Kauf

Preis €1.700.000

Wohnflache 400 m?

Provision laut Quelle 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Weitere veroffentlichte Objekt- und Zustandsangaben

Wohnflache: ca. 400m2 Grundflache: ca. 1.046m2

Teilunterkellert

Grenzen und offene Punkte der Bestandsunterlagen
Keine vollstéandige Stralenadresse oder verifizierten Koordinaten in der ausgewerteten Objektquelle; Ortsangabe ist ungefahr.
Verfugbarkeit und Unterlagenstand sind veréffentlichte Angaben zum Abrufzeitpunkt und nicht unabhéngig bestatigt.

Keine Geschoss-/Wohnungsgrundrisse in der ausgewerteten Galerie anhand von Beschriftung und visueller Sichtung erkannt.

Objektbeschreibung laut bestehender IKW-Seite

2380 Perchtoldsdorf, aufergewohnliche Villa

LAGE: In beliebter Lage von Perchtoldsdorf mit Blick Giber Perchtoldsdorf bis nach Wien. Auch 6ffentlich gut angebunden
mit einer Busstation in naher Umgebung. Die S-Bahn ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder in rund 15 Minuten zu
FuR erreichbar. Beste Infrastruktur: Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind fulllaufig erreichbar.
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Die angebotene, sehr groRzigige Villa hat eine Wohnflache von rund 400m? und verfligt Uber zwei Zugangsmaoglichkeiten
und auch zwei separate Eingangsbereiche. Eine perfekte Losung fur um Arbeiten und Wohnung zu vereinen!

Eingebettet in einen sehr schén begriinten Garten auf einem ca. 1.046m? grofRen Grundstlck bietet die Villa einen
traumhaften Ausblick tber Perchtoldsdorf bis nach Wien.

Erschlossen ist die Liegenschaft von zwei Stralenseiten, einmal tber die Gartenseite und einmal Gber die Garage und das
Carport mit 3 PKW-Stellplatzen.

Die grof3zugige Wohnflache bietet viel Platz und Privatsphare fur die ganze Familie aber auch geniigend Raum um sich
einen Arbeitsbereich zu schaffen.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschol} befindet sich Eingangsbereich mit einem zentralen Vorraum, eine Wohnktiche mit einem gemutlichen
Kachelofen sowie dem Ausgang zu einer Terrasse, ein gro3ziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Gartenterrasse, ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie ein Abstellraum.

Im 1. Obergeschol befindet sich ein separat begehbarer Bereich mit zwei hellen und freundlichen Raumen, einem
WELLNESSBEREICH mit Sauna und viel Stauraum. Ein Halbstock dartiber befinden sich drei weitere Zimmer, eines
verfligt Uber einen eigenen Schrankraum mit Wandtresor und eines der Zimmer hat eine Zugang zu einer sehr
grof3ziigigen Terrasse mit herrlichen Ausblick. Ebenso auf verfugt die Etage uber ein groRRzligiges Badezimmer.

Das TURMGESCHOSS bietet einen TRAUMHAFTEN AUSBLICK Uber ganz Perchtoldsdorf bis nach Wien. Dieser sehr
besondere Bereich bietet ausreichen Platz fur lhre Gaste, als Hobby-Raum oder flr Ihr Home-Office.

Die Villa ist teilunterkellert , hier befindet sich ein praktischer Wirtschaftsraum und die Gastherme sowie weiterer
Stauraum.

Es erwartet Sie eine auRergewdhnliche Liegenschaft in der sich verschiedenste Wohntraume verwirklichen lassen!
GrofRRzuigiges Wohnen mit der ganzen Familie oder Arbeiten & Wohnen in tollem Ambiente.

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich inspirieren!

Der Kaufpreis liegt bei Euro 1.700.000.- lasten- und bestandsfrei

Maklerprovision : 3% vom Kaufpreis plus 20% MwSt.

Heizwarmebedarf HWB 146 Kennzahl D, fGEE: 1,66 Kennzahl C

Gerne stehe ich lhnen zur Vereinbarung einer Besichtigung unter 0650 3110002, Dejan Stanisavljevic zur Verfligung

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Auf die gesetzliche Vorlage eines
Energieausweises wurde der Eigentiimer ausdriicklich hingewiesen. Der guten Ordnung halber méchten wir festhalten,
dass im Falle eines Abschlusses unser Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996 3%
des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. betragt. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

SIE BENOTIGEN UNTERSTUTZUNG BEI DER FINANZIERUNG IHRER TRAUMIMMOBILIE?

Unsere langjahrigen Kooperationspartner arbeiten mit tiber 50 Bankinstituten zusammen, so kdnnen wir flr Sie den
BESTMOGLICHEN ZINSSATZ mit der fiir Sie PERFEKTEN FINANZIERUNGSVARIANTE méglich machen (immer
abhangig von |hrer Bonitat).

Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Quelle und Datenstand

Datenstand: 31.10.2026. Neu zusammengestelltes Objektblatt aus den verdffentlichten IKW-Bestandsdaten. Offentliche Listung und
Preisangaben sind keine unabhangige Bestatigung der aktuellen Verflugbarkeit. MalRgeblich sind die mit IKW abgestimmten Objektunterlagen.

https://ik-wohnideen.at/makler/aussergewoehnliche-und-grosszuegige-villa/

Kontakt: IKW Immokontakt Wohnideen GmbH | Ludwig-von-Hohnel-Gasse 9, Parz. 69, 1100 Wien | office@ik-wohnideen.at | +43 650 311
0002
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