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Neu erstelltes IKW-Objektblatt | kein Originalexposé

Eigentum-Kleingartenvilla am Laaer Wald

1100 Wien, nahe Laaer Wald (ungefahre Lage)

Objektbild aus der verdffentlichten IKW-Quelle. Die Originaldatei tréagt eine Kl-/ChatGPT-Kennzeichnung.

Objektart Haus

Lage 1100 Wien

Angebotsart Kauf

Preis € 1.190.000

Wohnflache 141 m?

Zimmer 7

Provision laut Quelle 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Grenzen und offene Punkte der Bestandsunterlagen

Keine vollstandige Straflenadresse oder verifizierten Koordinaten in der ausgewerteten Objektquelle; Ortsangabe ist ungefahr.
Verfligbarkeit und Unterlagenstand sind verdffentlichte Angaben zum Abrufzeitpunkt und nicht unabhangig bestatigt.
Kein konkreter Bezugs- oder Ubergabezeitpunkt in der ausgewerteten Quelle veroffentlicht.

Energieangaben widerspriichlich: Detailbox enthalt Kennzahlen, Beschreibung nennt den Ausweis noch angefordert.

Objektbeschreibung laut bestehender IKW-Seite

1100 Wien, Eigentum-Kleingartenhaus mit Pool

Die Lage nahe Laaer Wald und Béhmischem Prater verbindet Ruhe, Grinraum und Freizeitwert mit einer Wiener
Stadtadresse. Ideal fiir Kaufer, die nicht ins Umland ausweichen mochten, aber trotzdem Garten, Pool und Privatsphare
suchen.

In ruhiger Griinlage nahe dem Laaer Wald und dem Bohmischen Prater kommt eine hochwertig errichtete Kleingartenvilla
im Eigentum zum Verkauf. Das Haus wurde 2020/2021 in hochwertiger Baumeisterqualitat fertiggestellt und ist
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baubewilligt. Ganzjahriges Wohnen ist moglich und auch so vorgesehen.

Die Immobilie richtet sich an Kaufer, die in Wien bleiben mdchten, aber ein privates Hausgefihl mit Garten, Pool, Terrasse
und moderner Ausstattung suchen.

Die wichtigsten Eckdaten:

- Kaufpreis: EUR 1.190.000

- Eigentum

- Ganzjahriges Wohnen moglich/vorgesehen

- Nach Kleingartengesetz errichtet

- Baubewilligte Ausfihrung

- Wohnflache: ca. 141 m?

- Grundstick: ca. 429 m?

- Zimmer: 7

- Davon 5 flexibel nutzbare Schlafzimmer / Arbeitszimmer

- Badezimmer: 3

- Separate WCs: 3

- Terrasse: ca. 33 m?

- Pool: ca. 7 x 3 m, Uberdacht

- Baujahr/Fertigstellung: 2020/2021

- Energieausweis: bereits angefordert

- Laufende Kosten: Unterlagen werden aktuell erganzt

- Maklerhonorar: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Highlights:

Privater AuRenbereich:

Ca. 429 m? Grundstuick mit Gberdachtem Pool, Gartenhaus mit Dusche und automatischer Bewasserungsanlage.
Terrasse mit Wien-Blick:

Die ca. 33 m? grol3e Terrasse ist teiliberdacht und verfligt Gber vorbereitete Anschlisse fir eine Aufenkiiche.
Moderne Technik:

Smart-Home/BUS-System, Solaranlage, Alarmanlage, Klimaanlage und FuRbodenheizung mit Vaillant-Technologie.
Viel Platz fiir Familie, Gaste oder Homeoffice:

Das Haus bietet ein gro3ziigiges Wohnzimmer, eine separate Wohnkiche, funf flexibel nutzbare Zimmer, drei
Badezimmer, drei separate WCs und praktische Nebenraume.

Besichtigung & Kontakt

Besichtigungen finden nach telefonischer Rucksprache statt.

Bitte senden Sie lhre Anfrage mit vollstindigem Namen, Telefonnummer und gewiinschtem Besichtigungszeitfenster.
Dejan Stanisavljevic

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH

Mobil: +43 650 311 0002

Quelle und Datenstand

Datenstand: 31.10.2026. Neu zusammengestelltes Objektblatt aus den verdffentlichten IKW-Bestandsdaten. Offentliche Listung und
Preisangaben sind keine unabhangige Bestatigung der aktuellen Verfugbarkeit. MaRgeblich sind die mit IKW abgestimmten Objektunterlagen.
https://ik-wohnideen.at/makler/eigentum-kleingartenvilla-am-laaer-wald/

Kontakt: IKW Immokontakt Wohnideen GmbH | Ludwig-von-Hohnel-Gasse 9, Parz. 69, 1100 Wien | office@ik-wohnideen.at | +43 650 311
0002

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH | office@ik-wohnideen.at | +43 650 311 0002 Seite 2


https://ik-wohnideen.at/makler/eigentum-kleingartenvilla-am-laaer-wald/

